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WaldmUnchen

1 Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Waldmunchen beabsichtigt auf Antrag eines Vorhabentragers einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage aufzustellen.
Er dient der Férderung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung gemafl den Grunds-
atzen des Landesentwicklungsprogramms und des Erneuerbare-Energien-Gesetzes,
mit dem Ziel, den Anteil aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms auf 80 Prozent
bis zum Jahr 2030 zu steigern.

Das beantragte Vorhaben liegt auf einer Flache im Sudosten der Stadt Waldmunchen.
Die Anlage soll eine Gesamtleistung von 3 - 4 MWp erreichen.

Da die Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB nicht erflllt sind, ist ein (hier
vorhabenbezogener) Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan aufzustellen.
Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet bislang als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt; er soll im Parallelverfahren entsprechend geandert werden.

Kapitel 8 stellt den Umweltbericht im Sinne § 2a BauGB dar. Im Rahmen der Bauleit-
planung wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
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2 Vorhaben

Geplant ist eine Agri-PV-Anlage. Es sollen circa 5000 - 5500 Module mit je 630 - 700
Wp installiert werden, wodurch sich eine Gesamtleistung von ca. 3 - 4 MWp ergibt.
Auf dem 6stlichen Teilbereich des Flurstticks 1237, Gemarkung Waldmunchen, éstlich
der Anlage sollen Batteriespeicher, sowie die elektrotechnischen Anlagen fur den Be-
trieb der PV-Module installiert werden. Dieses Grundstuck schlielt an das Flurstick
1230, Gemarkung Waldmunchen, auf dem sich bereits ein Umspannwerk und damit
ein idealer Netzverbindungspunkt befindet, an.

Die separate Baugenehmigung der Speicheranlage befindet sich bereits in der Vorbe-
reitung der Genehmigung.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber den sudlich ans Planungsgebiet angrenzenden
Treffenweg. Dieser schliet 700 m weiter ¢stlich an die ST2146 an.
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3 Plangebiet

Der geplante raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sudwestli-
chen Rand der Stadt Waldmunchen und etwa 1 km vom Stadtzentrum entfernt. Die
Bahnlinie RB29 verlauft unter 100 m westlich der geplanten Anlage. An der dstlichen
Grenze des Geltungsbereiches befindet sich ein Umspannwerk der Stadtwerke Wald-
munchen. Die Gesamtflache liegt bei 7,86 Hektar und umfasst die FI.Nr. 1232, 1236,
1237, 1237/2, 1238, 1239, 1240, 1241, 1242, 1243 und 1250.

Beim Planungsgebiet, sowie den meisten umgebenden Flachen, handelt es sich um
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ausnahmen bilden Strukturen, wie amtlich kar-
tierte Biotope und Saume (vgl. Kap. 8)

Abbildung 1: Ubersichts-Lageplan (maBstabslos; Plangebiet markiert)
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Abbildung 2: rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan (malistabslos; Geltungsbereich markiert)
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4 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan 7,360 ha
Verkehrsflachen 0,061 ha
Sondergebiet 6,499 ha
Darin Uberbaubare Grundstucksflachen 6,238 ha
Flachen fur Strauchpflanzungen 0,185 ha
Grunflachen 0,800 ha
Flachen zum Erhalt von Vegetation 0,375 ha
Flachen mit Ausgleichsmalinahmen 0,425 ha
Erzielbare maximale Stromleistung 3-4 MWp

Seite 7 von 29 G+2S Stadtplaner Landschaftsarchitekten / 30.06.2025



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Photovoltaik Treffenweg", Stadt
WaldmUnchen

5 Landesplanung, Stadtebau, Denkmalpflege

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien ist ein im Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (G 1.3) verankerter Grundsatz zum Klimaschutz.
Im Landesentwicklungsprogramm wird unter Ziff. 6.2 zudem als Ziel formuliert: Erneu-
erbare Energien sind verstarkt zu erschliefen und zu nutzen, maglichst auf vorbelas-
teten Standorten.

Die Bauleitplanung fur eine regenerative Energiegewinnung dient den Erfordernissen
des Klimaschutzes nach § 1a Abs. 5 BauGB. Die Gewinnung von Solarenergie zur
Energieerzeugung fuhrt zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Ge-
samtenergieproduktion und somit zur Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewin-
nung, die damit verbundene Reduzierung des CO2-Ausstolles und zur Kompensa-
tion des beschlossenen Atomausstiegs.

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der beabsichtigten Nutzung ein Sondergebiet
gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit einer Zweckbestimmung Sonnenenergienutzung fest.
Die mit Solarmodulen Uberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze nach § 23 Abs.
3 BauNVO festgelegt; damit kann die flachige Ausdehnung der Anlage definiert und
deren Auswirkungen beurteilt werden. Im Westen wird auf einer Teilflache die Nutzung
,Batteriespeicher” festgesetzt. Hier kann der erzeugte Strom gespeichert werden. Sie
beherbergt auch die erforderliche Transformatoranlage. Die Grindung der zuldssigen
Solarmodule soll nur punktuell erfolgen um Eingriffe in den Boden durch Versiegelung
maoglichst gering zu halten.

Eine zeitliche Begrenzung fur die bauliche Nutzung ist fur den vorliegenden Bebau-
ungsplan im Sinne § 30 Abs. 1 BauGB nicht vorgesehen. Vielmehr soll eine Riuckbau-
verpflichtung der Anlage nach deren Nutzungsende erforderlichen Durchfuhrungsver-
trag vereinbart werden. Darin kann auch die Aufhebung des Bebauungsplanes nach
Nutzungsende vereinbart werden, sofern keine weitere Nutzung fur Solarenergie er-
folgen soll.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die eine Grundflachenzahl so-
wie die Héhe der baulichen Anlagen. Zur Klarstellung der Berechnung der Grundflache
wurde diese als Senkrechtprojektion der mit Modulen Uberbauten Flache definiert. Be-
zugsflache ist im Sinne § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache des Baugrundstucks, die im
Bauland, also im Sondergebiet nach Festsetzung B.1.1 liegt.

Aufgrund der Sondernutzung war es erforderlich, differenzierte Festsetzungen zur zu-
l&ssigen, maximalen Hohe der einzelnen baulichen Anlagenteile zu treffen. Die maxi-
male Hohe der Photovoltaikmodule, die auf fest mit dem Boden verankerten Modulti-
schen montiert werden, wird mit maximal 3,3 m gemessen von der bestehenden Ge-
landeoberflache festgesetzt. Fir bauliche Anlagen im Bereich des Batteriespeichers
wird eine maximale Hohe von 3,0 m festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt wird fur alle
baulichen Anlagen die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage festgesetzt.
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Fur die erforderlichen Nebenanlagen (insbesondere der erforderlichen Trafostation)
gelten die gleichen Hohenfestsetzungen. Fur die notwendige Einfriedung des Sonder-
gebiets wurde eine gesonderte, zulassige Hohe fur Zaune und Einfriedungen von 2,2
m festgesetzt. Sockel sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind als Nebenanlagen gemaR Festsetzung innerhalb des Sondergebie-
tes auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. AuRerdem ist zur
Sicherstellung der Durchlassigkeit fur Kleintiere eine Bodenfreiheit der Einfriedung von
0,15 Metern erforderlich. Aufgrund der Transparenz der Einfriedung sind fur diese bau-
lichen Anlagen keine Abstandsflachen im Sinne Art. 6 BayBO erforderlich.

Zur Einfugung von Gebauden in die Umgebung und Landschaft sind diese nur in ge-
deckten Farbtonen zulassig. Dacher sind als Flachdach oder Satteldach, bis 30°, zu-
lassig. Sie sind aus beschichtetem Metall oder als Grundach zu gestalten.

Werbeanlagen und Werbeschilder sind nicht zulassig.
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6 Erschliefung

Die Erschliefung des Plangebietes kann Uber den bereits teilausgebauten Wirtschaftswe-
ges auf FL.Nm. 1277 und 1243/2 Gmkg. Waldmunchen erfolgen. Es entstehen zwei Zu-
fahrten: eine im Bereich des Batteriespeichers und eine weitere im Norden als Zugang fur
landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge, welche die Flache pflegen.

Bewirtschaftungstrassen innerhalb des Baulandes sind bei einfachen Pflegefahrten
ohne Befestigung ausreichend. Eine Festlegung im Bebauungsplan ist nicht erforder-
lich.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser der Moduloberflachen und der in sehr ge-
ringem Flachenmal} zu erwartenden Dachflachen soll breitflachig Uber die belebte Boden-
schicht in den Untergrund versickert werden. Die Solarmodule werden mit zwischenliegen-
den, mindestens 2 cm breiten Fugen montiert, so dass das Regenwasser Uber die Flache
verteilt abtropfen kann.

Die Loschwasserversorgung kann aus einem Unterflurhydranten sudostlich des Geltungs-
bereichs erfolgen.
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7 Grinordnung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes der Landschaft
sind zur Vermeidung von Wiederholungen ausschlielilich im Kapitel Umwelt und Land-
schaft wiedergegeben.

Der Planungsbereich liegt im Naturraum D63- Oberpfalzer und Bayerischer Wald, Un-
tereinheit Hinterer Oberpfalzer Wald (400 / 400-A). Potenziell natUrlich ware im Pla-
nungsgebiet ein Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlin-
den-Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Trau-
beneichenwald.

Der geplante raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sudwestli-
chen Rand der Stadt Waldmutnchen und etwa 1 km vom Stadtzentrum entfernt. Das
Planungsgebiet, sowie die umliegenden Flachen bestehen Uberwiegend aus landwirt-
schaftlicher Nutzflache. Lediglich sudlich bis westlich wird das Areal durch einen Wald-
bestand begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke Nr. 1232, 1236, 1237,
1237/2, 1238, 1239, 1240, 1241, 1242, 1243 und 1250 Gmkg. Waldmunchen.

Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend, auf FI. Nr. 1230 Gmkg. Waldmun-
chen, befindet sich ein Umspannwerk.

Mit dem Grunkonzept sollen auch typische Landschaftselemente wie Hecken und Ge-
holzbestande aufgenommen werden. Hier soll eine Verbindung, visuell und funktionell
mit der umgebenden Landschaft hergestellt werden. Bestehende Gehdlze werden er-
halten. Zudem werden neue Heckenstrukturen angelegt, um die geplante PV-Anlage
in die Landschaft zu integrieren. Extensivwiesen sowie ein Waldmantel sollen das Plan-
gebiet dkologisch aufwerten.

Aus den naturraumlichen Gegebenheiten sowie aus Biotopbestanden der Umgebung
leitet sich eine Eignung nachfolgender Gehdlze fur naturbetonte standortheimische
Pflanzmalinahmen ab, auf die gemal} den textlichen Festsetzungen zurtckgegriffen
werden sollte. Im Plangebiet sind fur festgesetzte Bepflanzungen nur gebietseigene
Geholze der Region 3 Bayerischer und Oberpfalzer Wald nach Tabelle 1 zulassig. Ge-
bietseigenes Saatgut mit der Herkunftsregion 19 Bayerischer und Oberpfalzer Wald.

Tabelle 1: Zu verwendende Gehdlze fur Waldmantel und Heckenpflanzung

Liste Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche

sowie Obstbdume
Liste standortheimische Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Gemeine Hasel
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Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Rhamnus carthatica
Rosa canina
Viburnum lantana
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger Weilldorn

Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Kreuzdorn

Gemeine Hundsrose
Wolliger Schneeball
Schwarzer Hollunder
Gewohnlicher Schneeball

Nach § 40 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren
Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht
mehr vorkommt einer Genehmigung (gilt nicht fur kdnstlich vermehrte Pflanzen, wenn
sie ihren genetischen Ursprung in dem betreffenden Gebiet haben).

Fur Ausgleichsflachen ist die Verwendung von gebietseigenem Pflanzmaterial bin-
dend. Gebietseigen werden Gehdlze dann genannt, wenn sie sich in einem bestimm-
ten Naturraum in vielen Generationsfolgen vermehrt haben. Bei gebietseigenem Saat-
gut handelt es sich um Wildformen von hauptsachlich Grasern und Krautern aus defi-
nierten Herkunftsgebieten.
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8 Umwelt, Natur und Landschaft (Umweltbericht)

8.1  Planungsziele und Planinhalt

8.1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung eines Sondergebietes fur die Gewinnung
solarer Energie. Geplant ist die Errichtung von Modulen und der Bau von Batteriespei-
chern.

8.1.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes, Standorte, Flichenbedarf

Der geplante raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sudwestli-
chen Rand der Stadt Waldmudnchen und etwa 1 km vom Stadtzentrum entfernt. Fest-
gesetzt wird ein Sondergebiet Solar sowie ein Sondergebiet Batteriespeicher. Eine
Grundflachenzahl von 0,3 wird festgesetzt bei einer maximalen Hohe der baulichen
Anlagen von 3,0 m. Der Geltungsbereich umfasst 7,36 ha.

8.2 Ziele des Umweltschutzes

FUr den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere nachfolgende Ziele des Um-
weltschutzes von Bedeutung:

1 Gesetzes- Ziel Betroffen-
grundlage heit
2 §1 EEG 2023 | (1) Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und | X

Umweltschutzes die Transformation zu einer nachhaltigen und treib-
hausgasneutralen Stromversorgung, die vollstandig auf erneuerbaren
Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneu-
erbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im
Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlieBlich der deut-
schen ausschlieBlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindes-
tens 80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden.

(3) Der fiir die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau
der erneuerbaren Energien soll stetig, kosteneffizient, umweltvertrag-
lich und netzvertréglich erfolgen.

3 1.3.1 (G) | - Auf die Klimaneutralitat soll hingewirkt werden. X
LEP 2023 - Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs sowie durch
die verstarkte Erschliefung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Ener-
gien, wie auch nachwachsender und Sekundér-Rohstoffe.

- Die Klimafunktionen der natiirlichen Ressourcen, sowie der natirlichen
und naturnahen Vegetation, als speichernde, regulierende und puffernde
Medien im Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestérkt werden

4 1.3.2 (G) | - In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klima- | _
LEP 2023 relevante Freiflachen wie Griin- und Wasserfldchen auch im Innenbereich
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Stadt

von Siedlungsflachen neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiege-
lung freigehalten werden.

5 3.11 (G) | - Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-

LEP 2023 orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderun-
gen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

- Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sol-
len unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewen-
det werden.

6 3.1.3 (G) | Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflichen und Landschafts-

LEP 2023 raume zum Erhalt der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel
und zur Erhéhung der Lebensqualitét, insbesondere in den starker verdich-
teten Bereichen von Stédten und Gemeinden, soll in der kommunalen Sied-
lungsentwicklung hingewirkt werden.

7 3.3 (G) | Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere

LEP 2023 bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

8 3.3 (Z) | Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-

LEP 2023 lungseinheiten auszuweisen.

9 7.1.1 (G) LEP | Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-

2023 holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

10 | 7.1.6 (G) LEP | Lebensrdume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und insbesondere

2023 auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wander-
korridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen er-
halten und wiederhergestellt werden.

11 | AL1RP12 Erhaltung der Schdnheit und Vielfalt der Landschaft.

12 | B.L.2.5.1RP12 | Die in der Region vorhandenen &kologisch wertvollen Standorte und Le-
bensrédume fir seltene Tiere und Pflanzen sollen erhalten, gepflegt und ent-
wickelt werden.

13 | B..2.5.2RP12 | Derregionale Biotopverbund soll durch &rtliche Biotopvernetzungsmalinah-
men ergénzt und verdichtet werden.

14 | B..1.3RP12 | Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend
in die Landschaft eingebunden werden.

15 | §1a(2) BauGB | Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden ...

16 | §1a(3) BauGB | Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des (...) sind in der Abwagung (...) zu berlcksichtigen.

17 | §1a(5) BauGB | Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mainahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

18 | §202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen.

19 | §1(1) Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt (Populationen, Biotope).

BNatschG

20 | §1(1) Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-

BNatschG haushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiiter.

21 | §1(1) Dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erho-

BNatschG lungswert von Natur und Landschaft.

22 | 8§39(1) Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, Lebensstétten.

BNatschG

23 | §44(1) Zugriffsverbot auf besonders / streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.

BNatschG

24 | §50 BImSchG | Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen und schwere Unfallauswirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbe-
durftige Gebiete (...) vermieden werden.
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25 | §1BBodSchG | Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzu- | x
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

zu treffen. (...)

26 Landschafts-
plan

Keine spezifischen Vorgaben. X

X = Ziel wurde in der Planung berucksichtigt; - = Planung nicht von Ziel betroffen

8.3  Priifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzguter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystema-
ren Umweltbegriffs. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fur die vor-
liegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzguter
sowie deren 6kosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemente).
Bei ihrer Auswahl wurden auch die maglichen Einwirkungen durch die Planung be-
racksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und Bewertung
orientieren sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und Empfind-
lichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fur die Schutzguter
der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen auch nach dem in drei ordinalen Stufen, siehe Tabelle 2, Spalte

1.

Tabelle 2: Matrix Zustandsbewertung + Festlequng Kompensation

Schutzguter nach BauGB

!

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
(Arten und Lebensraume)

!
Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft,
Landschaftsbild sowie zusatzlich

Mensch und Kultur- und Sachguter

!

!

Bewertung in drei ordinalen Stufen: ge-
ring (1-5 Wertpunkte), mittel (6-10 Wert-
punkte), hoch (11-15 Wertpunkte)

Bewertung in drei ordinalen Stufen: ge-
ring, mittel, hoch

!

!

Berechnung eines flachenbezogenen
Ausgleichsbedarfs sowie verbal-argu-
mentative Beurteilung

verbal-argumentative Beurteilung

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzguter erfolgt insbesondere
durch Analyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die
planungsbedingten Einwirkungen. Malistab fur die verbal-argumentative Bewertung
des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht erheblich / maRig erheblich
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/ erheblich) sind dabei insbesondere Mal} und Richtung der Veranderung unter Be-
rucksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit von Be-
eintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des 6kosys-
temaren Wirkungsgefuges der Umwelt bei mehreren Umweltgutern auswirken, sind
sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Bertcksichtigung ku-
mulativer Wirkungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen aufgrund von 6kosyste-
maren Wechselwirkungen).

8.4  Beschreibung des Bestands und der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber hier relevante Wirkfaktoren der Pla-
nung und welche Umweltschutzguter betroffen sein konnten. Soweit aus Grunden der
Darstellbarkeit die Wirkungen insbesondere bei einem Schutzgut zusammenfassend
dargelegt wird sind andere in Klammern angegeben.

Tabelle 3: Wirkfaktoren und mdgliche Einwirkungen

Y— 1
(el O > Ha .l
. O o=
Umwelt-Schutzgiiter o 825 2T 5 25
SRCECEC ISR ==
SlHaono3S a o
Hoéhe baulicher Anlagen X X
& |Versiegeluna X_|X_|X
‘_C“ Ausmal/ Dimension baulicher Anlagen X X X
<
5 Larm + Erschutterunaen
©
m
Landwirtschaftliche Nutzunag X_|X
O
Q0
i=
(0]
m

Nachfolgend werden zunachst die Zustande der Umweltschutzguter auch im Hinblick
auf den Wirkraum der Wirkfaktoren beschrieben und bewertet und anschlieBend die
Auswirkungen der prognostizierbaren Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuh-
rung der Planung auf die Schutzguter der Umwelt analysiert und unter Berucksichti-
gung von Vermeidungsmalinahmen (siehe dazu Kapitel 8.6) bewertet.

8.4.1 Schutzqut Menschen

Zustand:

Der geplante raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am stdwestli-
chen Rand der Stadt Waldmunchen und etwa 1 km vom Stadtzentrum entfernt. Bisher
wird die Flache Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker und Grunland genutzt. In ge-
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ringen Anteilen sind Saum- und Gehdlzstrukturen vorhanden. Aufgrund der Vorbelas-
tung, durch das Umspannwerk auf FI.Nr. 1230 Gmkg. Waldmunchen und Larmbeein-
trachtigungen durch die Bahntrasse RB29, erfullt das Planungsgebiet keine direkten
Funktionen fur Zwecke der Naherholung. Das nachstgelegene Wohngebiet befindet
sich in etwa 300 m ostlicher Richtung (Treffenweg). Aufgrund der Distanz vom Pla-
nungsgebietes zum Wohngebiet dient das Gebiet nicht als Wohnumfeld. Gesundheits-
schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten sind keine bekannt.

Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen

Baube- Temporar ist mit Larm und Erschutterungen durch Baumaschinen, so-
dingt wie verstarktem Baustellenverkehr zu rechnen.

Anlagebe- |-

dingt

Betriebs- -

bedingt

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das umweltbezogene Schutzgut Menschen.

8.4.2 Schutzqgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam be-
schrieben.

Zustand:

Das Planungsgebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der Schwer-
punkt liegt in der Bewirtschaftung von Grinland auf 6,2 ha. Dieses kann in zwei Bio-
topnutzungstypen (BNT) unterteilt werden. Insofern liegen 5,0 ha G11 — Intensivgrun-
land und 1,2 ha G211 — maRig extensiv genutztes, artenarmes Grunland vor. Die
Ackerflachen (BNT A11) umfassen etwa 1,2 ha. Die Ubrigen Flachen — Saum und Ge-
holzstrukturen - umfassen etwa 0,4 ha. Davon kénnen 0,15 ha dem BNT B112 — me-
sophiles Gebusch / Hecken, 0,1 ha dem BNT B114 — Auengebusch, 0,17 ha dem BNT
L62 — sonstiger standortgerechter Laubwald und etwa 0,02 ha dem BNT K122 Maliig
artenreicher Saum frischer bis maRig trockener Standorte zugeordnet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Flachlandbiotope:

e 6642-0069-001 - Hochstaudenfluren am Treffenbach: méglicherweise nach § 30
BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG gschutzte Anteile enthalten

e 6642-0068-007 - Hecken und Feldgeholze sudwestlich Waldmuanchen: ohne ge-
schutzte Anteile
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e 6642-0068-008 - Hecken und Feldgeholze sudwestlich Waldmunchen: ohne ge-
schutzte Anteile

Zudem liegt der Geltungsbereich im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*
(LSG-00547.01) geschutzt und im Naturpark ,Bayerischer Wald®. Natura-2000-Ge-
biete sind nicht von der Planung betroffen.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprufung wurde erstellt. Das Vorkommen von Fle-
dermausen, Haselmaus sowie Reptilien kann nicht ausgeschlossen werden.

Bewertung des Zustandes:

Die Flache weist im Bereich des Ackers eine geringe, im Bereich des Grunlandes eine
mittlere und im Bereich von Saum- und Gehdlzstrukturen eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- Baubedingt kommt es temporér zu Larm und Erschutterungen.
dingt
Anlage- Durch die Planung kann die Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und

bedingt Tiere weitgehend erhalten werden. Es erfolgt kein Eingriff in die kartier-
ten Biotope und sonstige Geholzstrukturen. Lediglich die Saumstruktu-
ren werden durch die Planung Uberpragt. Die Flache wird weiterhin
landwirtschaftlich als Agri-PV genutzt.

Um Beeintrachtigungen von Haselmaus und Fledermausen auszu-
schlieen durfen die Geholze innerhalb des Geltungsbereichs nicht be-
eintrachtigt werden. Sie werden zum Erhalt festgesetzt. Um Auswirkun-
gen des Vorhabens auf Zauneidechsen beurteilen zu kdbnnen mussen
Erhebungen durchgefihrt werden.

Betriebs- | Betriebsbedingt kann es zu Immissionen von Larm und Licht kommen,
bedingt welche sich negativ auf die angesiedelten Tiere auswirken kénnen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die Planung ergeben sich keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen
und biologische Vielfalt. FUr das Schutzgut Tiere kann eine abschlielende Beurteilung
noch nicht durchgefuhrt werden.
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Abbildung 3: Bewertung Zustand Natur + Landschaft

Abbildung 4: Erlduterung Bewertung Zustand Natur + Landschaft
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8.4.3 Schutzgut Fldche (Sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

Zustand

Beim Planungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um eine landwirtschaftliche Nutz-
flache. Eine bauliche Nutzung der Flachen ist derzeit nicht zulassig. Die ErschlieBung
kann Uber den Treffenweg erfolgen. Eine Vorbelastung der Flache ist durch das an-
grenzende Umspannwerk gegeben.

Bewertung des Zustands

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Flache.

Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Baubedingt Durch BaumalRnahmen wie z.B. eine Baustelleneinrichtung
wird das Schutzgut allenfalls temporar aber nicht nachhaltig
beeinflusst.

Anlagebedingt Durch die Planung geht landwirtschaftliche Flache zuguns-

ten von Sonderbauflache verloren. Da es sich um eine Agri
PV Anlage handelt wird die Flache jedoch weiter landwirt-
schaftlich genutzt. Die baulichen Anlagen kénnen und wer-
den nach Ende einer Nutzung Uberwiegend zurtckgebaut;
dies wird in einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart. Mit
Ende der Nutzungsdauer kann dann der Bebauungsplan
aufgehoben werden.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Umweltauswirkungen

Keine erheblichen Beeintrachtigungen.

8.4.4 Schutzqut Boden

Zustand:

Als Boden steht fast ausschliellich Braunerde aus skelettfuhrendem (Kryo-)Sand bis
Grussand (Granit oder Gneis) (743) und im auBersten Westen des Geltungsbereiches
der Bodenkomplex: Vorherrschend Pseudogley, gering verbreitet Gley aus skelettfuh-
rendem (Kryo-)Lehm bis Gruslehm (Granit oder Gneis) selten Niedermoor aus Torf
(770) an. Es handelt sich um einen Standort mit geringer naturlicher Ertragsfahigkeit.
Es handelt sich um einen carbonatfreien Standort mit mittlerem Wasserspeicherver-
mogen. Das Retentionsvermodgen fur Niederschlagswasser sowie Schwermetalle sind
durchschnittlich.
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Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden anthropogen verandert. Da-
mit liegt anthropogen tberpragter Boden ohne Dauerbewuchs vor.

Der Boden erfullt keine wesentliche Funktion als Archiv.

Bewertung des Zustandes:

Das Plangebiet weist eine insgesamt geringe Bedeutung fur das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberboden temporar sach- und
dingt normgerecht und damit getrennt zu behandeln und in nutzbarem Zu-
stand zu halten; erheblichen Beeintrachtigungen sind dann, auch
durch den Einsatz von Baumaschinen nicht zu erwarten.

Anlagebe- | Die Flache des Sondergebietes kann durch Haupt- und Nebenanlagen
dingt auf bis zu 30% mit Modulen Uberstellt bzw. mit Nebengebauden Uber-
baut werden (festgesetzte Grundflachenzahl, § 19 Abs. 4 BauGB). Da
es sich um eine Agri PV Anlage handelt wird die Flache jedoch weiter
landwirtschaftlich genutzt. Die Die Funktion des Bodens als Lebens-
raum far Tiere und Pflanzen, als Retentionsraum fur Niederschlags-
wasser sowie Schwermetalle bleibt weitgehend erhalten.

Betriebs- -
bedingt

Bewertung der Auswirkungen:

Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden.

8.4.5 Schutzgut Wasser

Zustand:

Der Boden ist nur im auBersten Westen, wo der Bodenkomplex 770 ansteht, durch
Grund- oder Stauwasser beeinflusst. Ansonsten besteht ein Abstand von > 20 dm zum
Grundwasser (Umweltatlas Bayern).

Unmittelbar westlich an den Geltungsbereich anschlielflend befinden sich zudem Wei-
her bzw. Teiche, ein Zufluss des Treffenbachs entspringt in diesem Bereich.
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Bewertung des Zustandes:

Aufgrund der Exposition und dem daraus resultierenden Abfluss von anfallenden Nie-
derschlagen gen Westen, hin zu dem wassersensiblen Bereich, weist das Plangebiet
eine insgesamt mittlere Bedeutung fur das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- -
dingt

Anlage- Die Flache des Sondergebietes kann durch Haupt- und Nebenanlagen
bedingt auf bis zu 30 % Uberbaut werden, eine wesentliche Versiegelung oder
Veranderung des hydraulischen Wasserhaushaltes ist damit aufgrund
der Art der baulichen Anlagen und deren Grundung nicht verbunden.

Durch die Aufstanderung von Modulen und Anpflanzungen wird der Nie-
derschlagswasserabfluss nicht wesentlich beeinflusst.

Betriebs- | -
bedingt

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

8.4.6 Schutzqiiter Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam be-
schrieben.

Offenland, wie hier die Grun- und Ackerlander tragen nachts aktiv zur Kaltluftproduk-
tion bei. Aufgrund der Topografie und der Lage zu Siedlungen findet jedoch kein rele-
vanter Luftaustausch und damit keine bioklimatische Entlastung statt.

Es erfolgt keine Naherholungsrelevante Frischluftproduktion.

Bewertung des Zustandes:

Das Plangebiet weist eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut auf.
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Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt

Anlagebe-
dingt

Die Wiesenflachen zwischen und unter den Modulen sowie die An-
pflanzungsmalinahmen auf Ebene des Bebauungsplanes wirken
hinsichtlich einer moglichen Warmeabstrahlung durch die Solarmo-
dule klimatisch ausgleichend, so dass durch das Vorhaben keine
negativen klimatischen Veranderungen zu erwarten sind. Die Ener-
giegewinnung durch Photovoltaik bedingt zudem eine (unabhangig
vom EEG und dem Emissionszertifikatehandel) rechnerische CO2 -
Ersparnis im Vergleich zu fossilen Energietragern.

Durch die zulassige bauliche Nutzung auf der Flache wird ein deut-
lich grélRerer Teil solaren Einstrahlung anstelle des Bodens die Mo-
dule erreichen, die Bodenerwarmung wird geringer ausfallen, die
nachtliche langwellige Warmeabstrahlung des Bodens wird
dadurch und durch die Module reduziert. Damit wird die typische
Tagesamplitude der Bodentemperatur gedampft und auf etwas
niedrigerem Niveau verlaufen. Die Strahlungsreflexion wird durch
die Moduloberflache geringfugig erhoéht, was den beschriebenen Ef-
fekt fur den Boden verstarkt; dem Verlust langwelliger Ruckstrah-
lung steht also ein Gewinn kurzwelliger Riuckstrahlung gegendber,
der allerdings weniger zur Erwarmung beitragen wird.

Betriebsbe-
dingt

Global gesehen tragt der Betrieb CO2-neutraler Energie zu einer
Reduktion der Erderwarmung und zum Schutz des Klimas bei, wenn
auch in global gesehen sehr geringem Ausmal.

Bewertung der Auswirkungen:

Klein- und mesoklimatisch nicht erheblich beeintrachtigend, global dem Klimaschutz

dienend.

8.4.7 Schutzqut Landschaft

Zustand:

Das Plangebiet liegt im Naturraum D63- Oberpfalzer und Bayerischer Wald, in der Un-
tereinheit 400 — Hinterer Oberpfalzer Wald (Untereinheit ABSP: 400-A — Hinterer Ober-
pfalzer Wald) (FIN-Web).
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Das Schutzgut Landschaft hat in der Stadt Waldmunchen hohe Prioritat. Mit Blick auf
die notwendige Akzeptanz der Bevolkerung fur Freiflachen-PV-Anlagen und der Be-
deutung des Tourismus fur die heimische Wirtschaft ist das Landschaftsbild als wich-
tiges Kriterium zu bertcksichtigen.

Der Landschaftsschutz untergliedert sich in zwei unterschiedliche Aspekte:
- Sichtbarkeit der Anlage sowie
- Einschrankung des Sichtfeldes auf die Landschaft.

Die Sichtbarkeit der Anlage ist nur eingeschrankt gegeben. Zur Das Plangebiet ist im
Nordwesten eingeschrankt aus Schaferei und im Nordosten aus den héhere gelege-
nen Hausern in Perlhitte aus jeweils 2 km Entfernung einsehbar. Aus allen anderen
Himmelsrichtungen ist das Plangebiet aufgrund der vorherrschenden Topographie
und der bestehenden Gehdlzbestande nicht einsehbar.

Da keine Wohngebiete, Aussichtpunkte oder Wanderwege in der direkten Nahe des
geplanten Bebauungsplans liegen ist eine Lage im Sichtfeld eines bestimmten Land-
schaftsausschnittes (Panoramas) nicht gegeben.

Das Gebiet ist durch das im Nordosten angrenzende Umspannwerk, sowie die im Nor-
den verlaufende 110-kV-Leitung vorbelastet.

Zustandsbewertung:

In der Gesamtschau weist das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut
auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- -
dingt

Anlage- Um die Sicht auf die geplante PV-Anlage zu reduzieren sind im Norden,
bedingt Nordosten und Sudosten Heckenpflanzungen vorgesehen, sodass eine
Sicht auf die Anlage, wenn Uberhaupt, nur eingeschrankt gegeben ist.
Da die geplante Anlage in keinem Sichtfeld auf die Landschaft liegt und
die Sicht auf die Anlage stark minimiert werden kann, ergeben sich
keine erheblichen Eingriffe fur das Schutzgut Landschaftsbild.

Betriebs- | -
bedingt

Bewertung der Auswirkungen:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
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8.4.8 Kulturqgiiter und Sachgiiter

Zustand:
Im Planungsgebiet und dessen Nahbereich befinden sich keine Kulturguter.

Als Sachgut kann die im Geltungsbereich verlaufende Hochspannungsleitung betrach-
tet werden. Diese wird durch die Planung jedoch nicht berthrt.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baube- -
dingt

Anlage- -
bedingt

Betriebs- |-
bedingt

Bewertung der Auswirkungen:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen.

8.5 Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen

8.5.1 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéssern

Es ist nicht damit zu rechnen, dass wahrend der Bauarbeiten oder des Betriebs des
geplanten Vorhabens Abfalle oder Abwasser anfallen welche einer speziellen Entsor-
gung oder Behandlung unterzogen werden mussten. Nach Ablauf der Betriebszeit der
Photovoltaikanlage sind die Module norm- und sachgerecht zu entsorgen.

Wahrend der Bauphase kann durch mobile Toiletten vermieden werden, dass
Schmutzwasser in das Plangebiet gelangt. Insbesondere sind die Auflagen zur techni-
schen Ausstattung der Baumaschinen, insbesondere der Betriebsmittel und Hydrau-
likble dazu geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

8.5.2 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Ein Risiko von schweren Unfallen oder Katastrophen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7j und
Ziffer 2 ee) der Anlage 1 zum BauGB wird aufgrund der Art der zulassigen Nutzungen
und Anlagen als unwahrscheinlich angesehen. Fur den Bau von PV-Modulen einge-
setzte Baustoffe sind u. a. Glas, Silizium, Metalle, Schwermetalle, GielRharz, Ethylen,
Vinylacetat, Silikon, Folienverbtnde und verschiedene sonstige Kunststoffe. Durch Un-
falle oder Katastrophen kann es zu Beschadigungen der PV-Anlage kommen. Da die
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Materialien nicht wasserloslich oder gasférmig sind und ein Unfallschaden nicht unent-
deckt bleibt, bleibt ausreichend Zeit, um durch geeignete Sicherungsmallinahmen zu
reagieren. Daher ist mit einem Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser nicht zu
rechnen.

8.5.3 Klima

Die Bauleitplanung dient der Ausweisung eines Sondergebiets fur eine Photovoltaik-
anlage, somit der Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien. Durch die Produk-
tion von Solarstrom sowie dessen Einspeisung in das Stromnetz wird weniger Strom
aus anderen nicht nachhaltigen Quellen benétigt. Die CO2-neutrale Energieproduktion
wird zu einer Reduktion der Erderwarmung und zum Schutz des Klimas, wenn global
gesehen auch sehr geringem Ausmal beitragen.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich der Klimawandel auf das Vorhaben auswirkt.

8.5.4 Kumulation

Eine zu untersuchende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen im Sinne Ziffer 2 ff) der Anlage 1 zum BauGB
wird im vorliegenden Planungsfall nicht gesehen.

8.5.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zu Errichtung und dem Betrieb der Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffe
im Sinne Ziffer 2 hh) der Anlage 1 zum BauGB werden erwartungsgemaRn keine Beein-
trachtigungen Uber die in diesem Kapitel beschriebenen Beeintrachtigungen hinaus-
gehenden Auswirkungen hervorrufen.

8.5.6 Wechselwirkungen

Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des 6kosystemaren Wirkungs-
gefuges der Umwelt bei mehreren Umweltgitern auswirken, sind sie am jeweiligen
Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Berucksichtigung kumulativer Wirkun-
gen verzeichnet (Wechselwirkungen zusatzliche Auswirkungen aufgrund von ékosys-
temaren Wechselwirkungen).

8.6  Vermeidung / Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, Energieeffizienz

8.6.1 Vermeidung von Beeintriachtiqgungen

Die Planung wurde so entwickelt, dass Beeintrachtigungen der Umwelt so weit wie
maoglich vermieden werden. Folgende Planungsgesichtspunkte und Mallnahmen zur
Vermeidung wurden dazu festgelegt:

1. Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3.
2. Bodenfreiheit unter der Einfriedung von 0,15 m.
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3.  Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen, auch um Beeintrachtigungen von Ha-
selmaus und Fledermausen zu verhindern.

4. Die gesamte Bodenflache, auch unter den Modulen, ist dauerhaft mit Vegetation
herzustellen, beziehungsweise zu erhalten als Wiese oder als Weide zu bewirt-
schaften.

5.  PflanzmaRnahmen im Norden, Nordosten und Sudosten dienen dazu die Sicht
auf die Module und den Batteriespeicher zu reduzieren.

6. Im Sudwesten und Nordwesten des Geltungsbereichs werden Extensivwiesen
mit Gras-Krautsaumen angelegt.

7. Im Suden wird ein Waldmantel aus heimischen Baumen und Strauchern ge-
pflanzt.

8.  Wird eine Aullenbeleuchtung errichtet, so sind technische Vorkehrungen zu tref-
fen, die ein zeitweiliges Absenken der Beleuchtungsstarke oder Abschalten der
Beleuchtung sowie ein Abblenden nach aulRerhalb des Gebietes ermoglichen.

9.  Um die Versiegelung maéglichst gering zu halten sind Zufahrtswege nur im erfor-
derlichen Umfang zu befestigen.

10. Zum Schutz des Landschaftsbildes sind Werbeanlagen und Werbeschilder nicht
zulassig.

8.6.2 Eingriff und Ausaleich von Beeintrichtiqungen

Das Planungsgebiet wird zum jetzigen Zeitpunkt landwirtschaftlich genutzt. Die Fl&-
chen werden ackerbaulich oder als Intensivgrinland genutzt. Eine Teilflache ist maRig
extensiv genutzt. Die Planung sieht den Bau einer Agri PV-Anlage vor. Festgesetzt ist,
dass die gesamte Flache auch unter den Modulen zu erhalten oder als Wiese oder
Weide herzustellen ist. Somit ergibt sich keine Verschlechterung des Zustandes des
Gebietes. Durch die Malinahmen fur Natur und Landschaft wie das Pflanzen von He-
cken, das Anlegen eines Waldmantels sowie die Extensivierung von Wiesen in Kombi-
nation mit Gras-Krautsaumen wertet das Gebiet insgesamt auf. Da sich der Zustand
des Planungsgebietes nicht verschlechtert und unter Bertcksichtigung der oben ge-
nannten Vermeidungsmalinahmen, wird ein Ausgleich nicht fur erforderlich gehalten.
Sollten sich im Laufe der Planung herausstellen, dass durch das Vorhaben europa-
rechtlich geschutzte Arten beeintrachtigt werden, so sind entsprechende Ausgleichs-
oder CEF-Malinahmen festzulegen.

8.7  Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung

Im Falle der Nichtdurchfuhrung koénnte die Anlage am vorgesehenen Standort nicht
realisiert werden. Es ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin als landwirt-
schaftliche Flache genutzt wirde. Die Landschaft und ihre Wahrnehmung wurden
sich, anders als durch die Planung, nicht verandern.
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8.8  Monitoring

Derzeit werden keine Monitoring-Malinahmen fur erforderlich gehalten. Monitoring-
Malinahmen werden soweit erforderlich im Zuge der Entwurfsfassung und entspre-
chen auch der Empfehlungen der Fachstellen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
erganzt.

8.9  Zusammenfassung Umweltbericht

Ziel der Planung ist es, die bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen, um eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer erzielbaren Leistung von circa 3,48 Mega-
watt-Peak in Waldmunster zu errichten und zu betreiben. Integraler Bestandteil der
Anlage soll auch eine eigenstandige Grunflache zur wesentlichen Aufwertung der
Landschaft sein.

Die Bedeutung des Plangebietes im Ausgangszustand schwankt zwischen je nach be-
trachtetem Schutzgut zwischen gering und mittelhoch.

Durch eine Vielzahl von MalRnahmen und planerische Mittel kénnen wesentliche Be-
eintrachtigungen der Umwelt vermieden werden.

Fur die Mehrzahl der Umweltschutzguter ergeben sich damit keine erheblichen Beein-
trachtigungen. Da es sich um eine Agri PV-Anlage handelt wird die Flache weiter wie
bisher landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Es wird daher kein Ausgleich fur erfor-
derlich gehalten.

8.10 Referenzen zum Umweltbhericht

Ref./ 1: Artenschutzgutachten

Team Umwelt und Landschaft: Relevanzprufung fur den artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag, 02.06.2025.

Ref./ 2: Leitfaden Eingriffsregelung

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2021.
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